Zapis ze schuize ¢lendi Bytového druZstva Jasanova 1487 dne 18.1.2022

Datum konani: 18.1.2022, od 18:30 hod.
Ucast: viz Prezenéni listina

Po uUvodnim slovu pani Heleny Dvordkové, kterd viechny informovala o tom, Ze pani

predsedkyné Bytového druzstva (déle jen BD) p. Katefina MareSovd onemocnéla Covidem-19

a schlize se proto nezucastni, si pfevzala slovo pani Dita Marholdova, kterd ¢leny druzstva

seznamila s prGdbéhem schlizky s pravnikem ve Ctvrtek 6.1.2022. Této schlzky se zucastnila

spolu s pani Zuzanou Marholdovou, a to po predchozi domluvé se ¢leny BD na schiizi konané .
30.12.2021. Déle vyjmenovala veliké nesrovnalosti v BD — Obchodni rejstfik, Stanovy, webové

stranky, Ucty a upozornila na jejich finanénich dopady pro BD. Také informovala o neseriéznim

chovani predstavenstva BD, které se nechova s péci radného hospodare, fadné se nechova ani

ke svéfenému majetku, s nikym nekomunikuje, nepredava informace, nesvolava schiize, a to

i nékolik let zpatky.

Navstéva u pravnika:
Pfedané informace o tom, Ze jsme v patové situaci a mame moznost:
e nechat BD soudné zlikvidovat
e soudné si nechat pridélit prozatimniho predsedu, ktery zvysi finanéni vydaje BD
e zvolit si novy statutdrni organ (predseda, mistopredseda, ¢len) a kontrolni komisi, tzn.
celkem 6 lidi
Reseni/Zdveér:
e byla dohodnuta a odhlasovdna vsemi zucastnénymi schizka pani Dity Marholdové
s pragvnikem - Mgr. Jifim Salacem, kontakt predala pani H. Dvofdkovd, kde bude
konzultovdn postup BD tak, aby bylo vse dle platné legislativy, a aby byla zajisténa jeho
radnd funkce, popripadé moZnost zastupovdni BD v prdvnich tkonech. Budou
navrhnuty terminy ndsledujici schize BD za pritomnosti prdvnika ve dnech 1.2., 9.2.
nebo 14.2. Termin se pFizptsobi ¢asovym moZnostem Mgr. J. Salace a vSichni ¢lenové
BD budou véas informovdni.
e bohuZel se nenasel dostatek zdjemcd, aby se mohl na této schizi zvolit novy statutdrni
orgdn a kontrolni komise.

Informace, kterd nebyla celd béhem diskuze fecena: od skonceni funkéniho obdobi
statutarniho orgénu, coZ bylo 6/21, nema pravo statutarni orgdn podepisovat jakékoliv
administrativni Gkony, ale je nadéle zodpovédny za BD.

Obchodni rejstfik (dale jen OR):
Nesrovnalosti:
e nezvefejfiovani povinnych listin a idajd — notarsky ovérené Stanovy, pfipadna pfijata
Usneseni, aktualni stav statutarniho organu
e neaktualizované zmény v pribéhu existence BD — nejsou zaznamenany vSechny
statutarni organy béhem existence BD, zejména od roku 2009
e nepravdivé informace — funkce clenl statutarniho organu, pani Katefina MareSova,
dfive Osman, ma funkci mistopfedsedy (nemame pisemny doklad, Ze by byla




predsedkyni), pan Ing. Juraj Spak je pfedsedou (nemdme pisemny doklad, Ze by
z funkce odstoupil) a ¢len pan Petr Hrbolka, ktery uz cca 10 let v domé nebydli, svij byt
prodal panu Vladimirovi Lexovi

mozZna zbytecéné placené zmény v adresach, kde se jen prohodilo pofadi ulice a mésta
a doplnilo PSC (moZna k tomu vysla legislativa, nevime)

Ndvrh reseni:

vyzvat predstavenstvo k ndpraveé, BD vznikaji dalsi financni ndklady (jedna zména v OR
stoji 2000,- K¢) — vzhledem k nekomunikaci pani Maresovd velice obtizné

podat podnét Rejstrikovému soudu, z toho plyne pokyn ke sjedndni ndpravy s terminem
do kdy vse ddt do porddku, pak mize byt udélena pokuta, a ndsledné i ndvrh na likvidaci
BD '

Stanovy:
Nesrovnalosti:

vSechny Stanovy nejsou vloZzeny v OR —jen z r. 1998 kdy doslo k zaloZeni BD, a ty jsou
i ovérené notarskym zapisem, jak maji byt, dale Stanovy z r. 2001, ale bez notarského
zapisu, takze pravdépodobné neplatné

¢lenové BD nemaiji k dispozici podepsané Stanovy, takZe neni zfejmé, zda nepodepsané
kopie souhlasi s podepsanym origindlem

Stanovy z let 1998, 2001, ? a 2014 jsou pravdépodobné neplatné, protoZe nejsou
notarsky ovérené

Stanovy zr. 1998 jsou platné jen vzakladnich pojmech, v pribéhu let probéhly
novelizace, které se mély do platnych Stanov zapracovat

posledni novelizace bylak 1.1.2020 s mozZnosti zapracovani zmén do Stanovy do
31.12.2021, po tomto datu muze byt BD udélena pokuta, opét dalsi finanéni vydaje pro
BD

Ndvrh reseni:

splnit zdkonem dané povinnosti — vyhotovit nové Stanovy odpovidajici novelizaci
Zdkona ¢. 90/2012 Sb. platné od 1.1.2020, coZ v tuto chvili neni mozné, kdyz neni Zadné
vedeni BD

Webové stranky:
Nesrovnalosti:

povinné zvefejriovani pozvanek na schlize BD, zverejiiovani Ucetnich uzavérek, navrhi
zmén Stanov a to minimalné 15 dni pfedem - zodpovédny je za to statutdrni organ
pokud nejsou tyto informace zverejnény, véetné schvalenych zmén, schize jsou
neplatné!l!

v zalozce r. 2015 je dokument z r. 2017

dokument z r. 2017 byl vloZen na stranky uz v r. 2015? — nikym nevysvétleno
statutarni organ nevkldadd na stranky povinné informace — zapisy z porad, zmény
stanov, usneseni, diileZité informace o BD

Ndvrh reseni:

vypovédét smlouvu s administrdtorem, pokud existuje, poZadovat navrdceni financni
odmény, pokud byla ve smlouvé sjedndna, protoZe nebyla vykondvdna Zddnd Cinnost
spojend s vedenim webovych strdnek, a zvolit jiného administratora/firmu, napfr.
https://webdomu.cz/demo/formulare nebo https://www.poschodech.cz/home
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Ucty, finance:
e dotaz na p. Spaka, jaky je k dne$nimu dni ziistatek na G&tu BD — zGstatek k dnednimu
dni je 704.457,60 K¢
e dotaz na p. Spaka, jakd je ¢astka k dnednimu dni na nedé&litelném Gétu — nedélitelny
fond vilbec nemame, takZe nedodriujeme §235 Obch. zakoniku - pry se dodate¢né
zalozi
§ 235
Nedélitelny fond
(1) DruzZstvo je povinno pfi svém vzniku zfidit nedélitelny fond, nejméné ve vysi 10 %
zapisovaného zakladniho kapitalu. Tento fond druZstvo doplfiuje, nejméné o 10 % ro¢niho
Cistého zisku, a to aZ do doby, neZ vySe nedélitelného fondu dosdahne ¢astky rovnajici se
poloviné zapisovaného zdkladniho kapitalu druZstva. Stanovy mohou urcit, Ze se vytvari
vy$3i nedélitelny fond nebo dalsi zajistovaci fondy.
(2) Nedélitelny fond se nesmi pouZit za trvani druZstva k rozdéleni mezi €leny.

Nesrovnalosti:

e nastava problém s vybérem hotovosti, kde musi byt podpis pfedsedy a mistopredsedy,
tak jak jsou zapsani v Obchodniho rejstiiku

e pokladna nebyla pani MareSovou fadné predana — ¢lenové BD nemaji pokladni knihu,
neznaji vysi financnich prostfedkd v pokladné, védi jen to, Ze pani MareSova zbylé
finance vloZila 30.12.2021 na uUéet druzstva bez fadného predani BD s tim, Ze tim je vSe
vyfizeno

Ndvrh fesenti:

e na radu banky zrusit dispozicni prdvo statutdrnimu orgdnu a zvolit novy; vznikd opét
stejny problém jako v bodé tykajicim se Stanov — nikdo nemd zdjem o funkci ve
statutdrnim orgdnu

e banka se Fidi udaji v Obchodnim rejstriku, kde jsou jmenovité uvedeni clenové
statutdrniho orgdnu, a Stanovami BD, které nemdme aktualizované

e pan Spak je jediny ¢lovék, ktery miZe k financim BD, v nékterych pfipadech pouze
s podpisem pani Maresové — odmitd proplatit domluvené Edstky nékterym clenim a
ndjemnikam druZstva (pani J. Pivorikové za uklidové prostredky a dohodnuté pofizeni
nové rohozZe ve vysi 1000,- K¢ a édstku 500,- K¢ pani Z. Marholdové za domluvenou a
schvdlenou schuizku s prdvnikem, kterd probéhla 6.1.2022, tak jak bylo dohodnuto
v§emi ¢leny pritomnymi na schuzi dne 30.12.2021)

Dalsi probirana témata:

e paniD. Marholdové viechny informovala, Ze Zadala od pani K. MareSové kopie doklad
od r. 2019 do r. 2021 (vypisy z uctl, zapis z porad, ucetni zavérky, pfijmové a vydajové
doklady, seznam ¢lenti apod.) i moZnosti naskenovani nebo predani na flash disku —
pani MareSova viibec nekomunikovala, a nic nepfedala

e pani D. Marholdové upozornila, Ze na odstoupeni z funkce v pfedstavenstvu BD jsou
uréitad pravidla dand zdkonem a formuldfe, Ze nelze akceptovat odstoupeni pani
Mare3ové formou, ze vzkaZe po pani H. Dvofakové, at da na nasténku informaci o jejim
odstoupeni — to musi mit patfi¢né naleZitosti, navic mandat statutarnimu organu

skoncil jiz v ¢ervnu 2021




probéhl i ndvrh pani Brabencové na nepfijeti rezignace pani Mare$ové — souhlas
vétsiny, ale dle zdkona jejich funkéni obdobi jiz stejné skondilo

pani D. Marholdova pozadala o kontrolu Smluv k byttim, hlavné z r. 2019 — Evidenéni
list ma byt soucasti Smlouvy, a ta by méla byt podepsand pani Mare3ovou (dfive
Osman) a ¢lenem nebo mistopfedsedou BD — ona sama obdrZela nepodepsany
Evidencni list k 30.12.021, i kdyZ Smlouvu podepsala jiz 1.9.2019

i dalsi ¢lenové potvrdili, Ze pani MareSovéa nezvedd telefony, neodpovida na emaily,
prosté nekomunikuje, bohuzel ani s firmou TOMMI, kterd BD zpracovéava uéetnictvi
firma TOMMI stdle nemd od pani MareSové seznam ¢lend a najemnikd, ktery by
spravné méla mit a bohuzel ani vSechny podklady k G¢etni uzavérce

vyjasnila se otazka vécného bifemene - vyméniku, uvedeného v Katastru nemovitosti —
pan Spak viem vysvétlil, Ze takto je to podle nové legislativy v pofadku a vyménik je ji
splacen

na dotaz ohledné exekuce spojované s BD odpovédél pan Spak, e v kvétnu 2021
neodesla splatka Uvéru za zatepleni balkénd, v prosinci 2021 mu byly pfedény
podklady, Ze bylo zaplaceno 8x 27.000,- K¢ (celkem 216.000,- K&), mélo by byt tedy vie
v poradku, Zadna exekuce nehrozi

¢lenové BD dotazovani, zda maji podepsané kopie zapisl z porad, které se stejné
nekonaly tak jak uklada pfislusna legislativa — nemaji, zatim mame jen 3 nedoplnéné
podklady ze 2 schiizi vr. 2017 a 1 schlize v r. 2019, odkazy na dal3i schize, které se
nekonaly a véci uvedené v zapisech se nikdy nedoresily

¢lenové BD nemaji kopie Zadnych dokument(, na které maji narok

bylo pfipomenuto, Ze najemnici jsou povinni dodriovat Domovni Fad, stejné tak
¢lenové BD — bohuzel aktudlni Domovni Fad neni k dispozici

pani D. Marholdova ve zkratce vysvétlila vyznam slova per rollam - zplsob
rozhodovani statutarniho ¢i jiného organu pravnické osoby, které neprobiha jako
obvykle na shromaidéni jeho ¢lend, ale korespondenéné nebo prostiednictvim
technickych prostiedkil. Osoba, ktera je jinak opravnéna svolat valnou hromadu, zasle
véem spoleéniklim spolu s nutnymi podklady navrh rozhodnuti a uréi jim lhatu k
vyjadreni. Nevyjadfi-li se spoleénik v dané Ihaté, napf. nenavrhne-li jiné rozhodnuti,
ma se za to, Ze s ndvrhem nesouhlasi. Pfijaté rozhodnuti je pak vSem spole¢nikiim bez
zbytecného odkladu oznameno obdobnym zplsobem.

Rozhodovani per rollam znamend, Ze miZe kromé pisemné korespondence probihat
napf. e-mailem nebo prostfednictvim videokonference. Jestlize je ale nutné, aby
rozhodnuti jejiho statutarniho organu bylo osvédéeno verejnou listinou,
napr. notarskym zapisem, musi byt i vyjadreni kazdého jeho ¢lena podéno ve formé
verejné listiny —tzn., Ze i v dobé ,,covidové” Ize svoldvat schlize, jen jinou formou, coz
pani Mare3ovd necinila s tim, Ze je covid pozitivni, Ze maji covid ve Skolce, Ze maiji covid
v rodiné... prosté jiz 2 roky ma covid

bylo sdéleno pani D. Marholdovou, Ze by bylo dobré vzhledem ke vzristajicim cenam,
navysit zalohy na spoleénych poplatcich — pan Spak informoval, 7e BD ma smlouvy
s fixaci cen, pockdme tady na informace od dodavatelll > opakovany problém, Ze
nemame statutarni organ

¢lenové BD pani D. Neumannova (dfive Klasterkovd) s paniJ. Pivorikovou, mozna jesté
s panem V. Lexou, se dohodli, Ze béhem tydne za pani MareSovou zajedou a predaji ji
osobné pisemnou zadost pani D. Marholdové o predani kopii vSech dokladti od r. 2014




do r. 2021 a pozZadaji o jejich fadné predani v¢. Pfedavaciho protokolu a podrobného
seznamu

e pani D. Marholdova béhem tydne zaroven pisemnou Zadost odesle pani MareSové
doporucené postou a e-mailem

e na schizi byl ¢leniim, ktefi se zucastnili setkani 30.12.2021, pieddn zapis k podpisu, a
nasledné budou predany kopie vSem tcastniklim této schiize - podepsano

e pani D. Marholdova pozadala ¢leny o emailovy kontakt pro zaslani zdpisu z dnesni
porady — kdo bude mit zajem, kontakt na sebe vhodi do schranky, ostatnim bude
vytisténd kopie vhozena do schranky, jedna bude vyvésena v zamykatelné ndésténce
v pfizemi domu (pokud se podafi zjistit, zda ma od ni nékdo kli¢)

Vzhledem k odchodu nékterych ¢len( pred ukoncenim schiize, sdéluji timto zpGsobem ukol
pro vSechny do pfisti porady:

Na pristi poradu si prosim vsichni pfineste veSkeré dokumenty souvisejici s BD od r. 2014, nebo
od nasledujicich rok(, kdy jste se stali ¢leny bytového druistva. At ddme dohromady co
vSechno mame v pisemné formé, a zda jsou dokumenty platné (smlouvy, evidencni listy,
stanovy, zapisy z porad, doklady o prevzeti preplatku nebo zaplaceni nedoplatku, proplaceni
napf. materialu, sluzby..., vyplaceni odmény dle smlouvy/schvéleni na schizi uvedené
v prisluSném zapise ze schize.

PFisti schiize bude svolana po dohodé s Mgr. J. Salacem v jednom z termin(, a to bud 1.2,
9.2. nebo 14.2. Vsichni ¢lenové budou vcas informovani.

Schizka probéhla dne 19.1.2022 - Schiize se tedy bude konat 9.2.2022 v 18:30 hodin.
Pozvdnka bude vyvésSena na ndsténce v pfizemi domu Jasanovd 1487, vhozena do schrdnky
¢lenim BD, a tem kteri predali emailovou adresu zasldna na e-mail. BohuZel nemdm prdva na
vloZeni pozvdnky na nase webové stranky. Zkusim jesté kontaktovat administrdtora. Pokud se
podari, bude pozvdnka vyvésena i tam.

Soucasti zapisu je i prezentacni listina pfitomnych ¢lentd BD.

Zapisovatel — Marholdova Dita T ey
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V Brandyse nad Labem dne 18.1.2022




Prezenéni listina — schiize dne 18.1.2022







; Bytové druzstvo Jasanova 1487
Jasanova 1487, Brandys nad Labem

AKTUALNT SEZNAM CLENU - LEDEN 2022

Byt. jednotka ¢&. Clen druzstva
1 Simonovd {4
2 Zahradnikova W)
3 Dvorakova M}
4 Znamenadkova /I{W“é/
5 Kocdarek //ML/,
6 Veseld ol
7 Udelav. Sl \
8 Neumannovi M‘W’W\]
9 Mackovi& ¥ (Jr‘/f"'w
10 Cajanovd  ([J)—
11 Rehotova W
12 Cernucky sz &
13 Benes ml. - J
14 ‘Grohmanova W
15 Ledecky W" .
16 Masojidkova / \
17 Simonova (/ § )
18 Marholdova D. M
19 Remanovda / M/,
20 Dvotdkovd gt 7
21 Svobodova K./ e /)
22 Eip V2 /
23 Fricovi / 7’11’)(0\//
24 Pivorikova ml. 77( Vo i‘:@%W@QﬁJ—
25 Brabencova
26 Rykova V—
27 Spak i
28 Sizlingovd
29 Urban /QZ.{[ -
30 Kozel /V//
31 Lexa M %ﬁ’/
i B




